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رای دادگاه دو موضوع در ذهـن خطـور ميکنـد اول وصـف کيفـری و نـوع جـرم اسـت ودوم          با توجه به مفاد

   :رای وصف حقوقی

سند عـادی منتقـل    همانطور که ملاحظه ميشود اقای الف کارگاه خود را به شخص ب با:وصف کيفری1-

بـا سـند رسـمی منتقـل نمـوده        متر از این کارگاه را به غير104لا شخص الف مقدار نموده است و متقاب

 قانون ثبت 117ميباشد موضوع ماده است یکی از جرایمی که شبيه کلاهبرداریست جرم معامله معارض

ضروریـست کـه شـرط اصـلی ان ایـن اسـت کـه         ميباشد برای تحقق این جرم انجـام دو معاملـه متـوالی   

معـا ملـه اول بـه شـکل عـادی یـا رسـمی صـورت          ا به صورت رسمی باید باشد هرجنـد معامله دوم حتم

اول به صورت عادی ومعامله دوم به صورت رسمی انجام  با ملاحظه رای متوجه ميشویم که معامله.گيرد

معارض ممکن است نسبت به بخشی از ملـک صـورت گيـرد یـا      شده است شایان ذکر است که معامله

را منتقل نماید باز مشمول این ماده است که در مـانحن وفيـه    ی بخشی از ملکتمام ان پس اگر شخص

مشاع را با سند رسمی منتقل نموده است به نظر ميرسد نوع جرم واقـع شـده     متر308 متر از104الف 

خـلاف ان را  1351 مـورخ 43هر چند رای وحدت رویـه شـماره  {مصادیق معامله معارض باشد  در این رای از

 47 است و مضمون کلی این رای وحدت رویه این است که نظر بر اینکه طبق بند یـک مـاده  داشته  مقرر

عقـود ومعـاملات    قانون ثبت در محل هایی که دفتر اسناد رسمی وجود دارد ثبت رسمی اسنادمربوط به

معاملـه موجـود باشـد وثبـت      اموال غير منقول اجباریست از این رو اگر دفتر اسناد رسمی در محل وقـوع 

 قانون ثبـت قابـل پـذیرفتن    48طبق ماده عامله الزامی بوده است در این صورت سند عادی موضوع اتهامم

رسمی را نخواهد داشـت تـا بتـوان عمـل را مـشمول       در دادگاه نيست ومندرجات ان قابل تعارض با سند

احـراز سـوءنيت عمـل بـا مـاده کيفـری دیگـری قابـل انطبـاق            مزبور دانست بلکه ممکن است با117ماده

 وبرخـی  117حقوقـدانان اخـتلاف نظـر اسـت وبرخـی ان را مـشمول مـاده         لذا در این موضوع بـين } باشد

   .انتقال مال غير ميدانند مشمول قانون راجع به

د رسـمی   متـر کارگـاه بـا سـن    104ميـشود   در وصف حقوقی رای باید عرض کنم همانطور که ملاحظه -2

اینکه همينکه ملکی مطابق قانون در دفتـر امـلاک     قانون ثبت مشعر است بر22منتقل شده است ماده 

مالک ميشناسد ایـن مـاده بـه نـوعی     ....... به اسم اوست و به ثبت رسيد دولت فقط کسی را که ملک

ورهـای متقلبانـه   و انها را ذیحق ميشناسد هر چند که در اصل بـا مان  مالکيت اشخاص را محترم شمارده

نميتوانـسته بـه همـين     گرفته وليکن چون به صورت رسمی منتقل شده اسـت دادگـاه   این انتقال صورت

  متر کارگاه مذکور بدهد ودر مواردی که انتقال به صورت عادی صـورت گيـرد  104به استر داد راحتی حکم

حقوقيـست   دارای توجيـه اصولا حکم به رد مـال بـه معنـای حکـم بـه اصـل مـال اسـت ودر اینجـا رد مـال           

وفيه اینگونه است رد  وصحيح ميباشد وليکن اگر انتقال با سند رسمی صورت گرفته باشد که در ما نحن

دعوی حقوقيست لـذا رای دادگـاه     متر است ونياز به طرح104مال مستلزم ابطال سند رسمی به مقدار

   .از این نظر نيز قابل ایراد است

وستان حقوقدان را جویا شوم ویاد اوری ميکنم که این رای واقعی ویـک  نظر سایر د خوشحال ميشوم که

 .پرونده های مطروحه در دادگاه جزایی تهران بوده که اخيرا صادر شده است کيس از


